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I
1.

Program funkcjonalno uzytkowy — cze$¢ opisowa

Opis ogoéiny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zaméwienia jest przeprowadzenie procesu inwestycyjnego
w zakresie zaprojektuj i wybuduj, dla inwestycji polegajacej na
~Przeprowadzeniu prac adaptacyjnych i remontowych w mieszkaniu
wspomaganym treningowym zlokalizowanym w budynku zamieszkania
zbiorowego w Tanowie przy ul. Szczecinskiej 2” .

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robot

ASANEN

b)

budowlanych.

Zakres robét projektowych i budowlanych:

Wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego dla przewidzianych w
koncepcji prac budowlanych zwigzanych z wydzielong czescig pomieszczen
(pomieszczenia 1 — 8) wg zatgczonej inwentaryzacji.

Zakres projektu obejmuje wszystkie branze, tj. architektoniczna,
konstrukcyjng, instalacji sanitarnych i instalacji elektrycznych.

Uzyskanie pozwolenia na budowe z upowaznienia zamawiajgcego.
Zapewnienia nadzoru autorskiego na budowie.

Wykonanie robét budowlanych w oparciu o zatwierdzong dokumentacje
budowlang.

Zapewnienia kierowania robotami budowlanymi w zakresie przewidzianych
prac budowlanych.

Przygotowanie dokumentacji powykonawczej, oraz przeprowadzenie
odbioréw koncowych.

Informacje dotyczace istniejacego budynku:

Budynek domu dziecka, czterokondygnacyjny, z dwoma klatkami
schodowymi. Zakres inwestycji odnosi sie wytgcznie do czesci pomieszczen
Zlokalizowanych na ostatniej kondygnacji. Pomieszczenia objete
opracowaniem pokazano na zatgczonej inwentaryzacji.

Zestawienie pomieszczen:

1. Korytarz 16,15m?
2. Pomieszczenie sanitarne 20,23m?
3. Pokgj 11,22m?
4. Pokdj 19,11m?
5. Pokoj 19,02m?
6. Pokoj 14,67m*
7. Pokdj 13,53m?
8. Pokdj 14,17m?

Razem: 128,10m?

Wysoko$¢ pomieszczen H=2,7m

Budynek wybudowany w systemie tradycyjnym z dachem ptaskim krytym
papg na podtozu betonowym. Pomieszczenia w parterze budynku
wykorzystywane sg jako biurowe i socjalne. Dodatkowo w parterze budynku
usytuowana jest kuchnia wraz ze stotowka.

Pomieszczenia wyzszych kondygnacji wykorzystywane sg jako
pomieszczenia mieszkalne z osobnymi weztami sanitarnymi.

Pomieszczenia w piwnicy budynku wykorzystywane sg jako gospodarcze z
kottownia.
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c) Dojscie do remontowanych pomieszczen zapewnione jest z dwoch klatek
schodowych.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

Budynek domu dziecko zlokalizowany przy ul. Szczecihskiej 2 w Tanowie,
jest budynkiem uzytecznosci publicznej, sSredniowysokim, kategorii
zagrozenia ludzi ZL V.

1.3. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Zgodnie z wytycznymi zamawiajgcego celem projektowanej inwestycji jest
przeprowadzenie prac budowlanych majgcych na celu dostosowanie
pomieszczenh objetych opracowaniem do samodzielnego uzytkowania bez
wydzielania ich w odrebny lokal mieszkalny.

1.4. Szczegotowe whasciwosci funkcjonalno uzytkowe

W oparciu o informacje uzyskane od zamawiajgcego zakresem prac jest
przeprowadzenie ogolnych robot remontowych pomieszczen mieszkalnych,
przebudowa pomieszczenia sanitarnego z wydzieleniem go na cze$¢ meskg i
damskag oraz adaptacja jednego pokoju na kuchnie.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
2.1. Wymagania dotyczgce przygotowania dokumentacji projektowe;.

Wykonawca przed przystgpieniem do robét budowlanych przygotuje
dokumentacje projektowg oraz inne opracowania branzowe wymagane
przepisami szczegotowymi, ktorg na etapie realizacji uzgodni z
zamawiajgcym.

W zakresie wymaganych opracowan wymagane jest przygotowanie
ekspertyzy technicznej.

W opracowanej dokumentacji uwzglednic¢ nalezy koncepcje prac
remontowo adaptacyjnych stanowigcg zatgcznik niniejszego opracowania.

Zakres uzgodnien przed rozpoczeciem prac budowlanych obejmuje
réwniez Ogoélng Specyfikacje Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych.

llos¢ przygotowanej dokumentacji — szt. 5. wersja papierowa
szt. 2. wersja elektroniczna

Zakres opracowanej dokumentacji projektowej powinien obejmowac:

- Wykonanie inwentaryzacji obiektu w zakresie opracowania dokumentacji
projektowe;.

- Wykonanie ekspertyzy technicznej uwzgledniajgcej mozliwosc
przeprowadzenia robot budowlanych ujetych w projekcie budowlanym.

- Wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego w nastepujacych
branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji elektrycznych i instalacji
sanitarnych.
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- Uzgodnienie opracowanej dokumentacji projektowej z rzeczoznawcg ds.
ppoz. i higieniczno sanitarnych.

Ponadto do wykonanej dokumentacji projektowej wykonawca opracuje
informacje do planu Bezpieczehstwa i Ochrony Zdrowia.

W zakresie prac do wykonania przed przystgpieniem do realizacji robot
budowlanych powinny zosta¢ wykonane:

- Przedmiary robét budowlanych dla wszystkich branz objetych
opracowaniem.

- Kosztorysy dla wszystkich branz objetych opracowaniem.
- Ogdlna specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robo6t budowlanych.

Realizacje i przygotowanie dokumentaciji projektowej wykonawca powinien
zleci¢ odpowiedniej jednostce projektowej zapewniajgcej wykonanie
dokumentaciji projektowej przez osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
projektowe w branzy architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych i
instalacji elektrycznych.

2.2. Wymagania dotyczgce wykonania robét budowlanych
W oparciu o wykonang i zatwierdzong przez organ Administracji
Budowlanej dokumentacje budowlang wykonawca wykona prace budowlane
wraz z przeprowadzeniem wszelkich niezbednych badan i odbioréw.

2.2.1. Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy
Wykonawca przygotuje i zabezpieczy teren budowy w taki sposob aby
prowadzenie prac budowlanych nie kolidowato z uzytkowaniem obiektu przez
innych uzytkownikéw . Wykonawca zabezpieczy czesci elementéw budynku,
ktore nie ulegajg przebudowie w taki sposéb aby nie nastgpito ich
zabrudzenie bgdz zniszczenie.

2.2.2. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia zaplecza budowy.
Wykonawca przygotuje zaplecze budowy wraz zabezpieczeniem
materiatdw i sprzetu. Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na dziatce
inwestyciji.

2.2.3. Wymagania dotyczgce robo6t ogoélnobudowlanych i instalacyjnych.

W zakresie prac ogélno budowlanych nalezy wykonaé:

— Kompleksowy remont wszystkich pomieszczen mieszkalnych w zakresie
malowania Scian, utozeniem nowych wyktadzin oraz czesciowej wymiany
stolarki drzwiowej. Malowanie Scian poprzedzi¢ robotami
przygotowawczymi w zakresie oczyszczenia powierzchni oraz
wypetnienie bruzd i uszkodzen zaprawg szpachlowa.

Wymiane podtogi w kuchni i sanitariatach wykona¢ po zdemontowaniu
istniejgcych paneli i gresu. W pomieszczeniach kuchni i sanitariatow
przewidzie¢ wykonanie nowych ptytek gresowych.

W pozostatych pokojach mieszkalnych przewidzie¢ utozenie nowej
wyktadziny na istniejgcych panelach. (Wyktadzina do pomieszczen
hotelowych). W korytarzu pozostawi¢ nalezy istniejgce panele.
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2.24.

Wymieniang stolarke drzwiowg w ilosci 2 szt. oraz nowg stolarke w
sanitariatach wykonac¢ na oscieznicach stalowych. Dla pozostatych
otworow przewidzie¢ malowanie oscieznic wymiane samych skrzydet
drzwiowych (badz ich kompleksowy remont). W drzwiach przewidzie¢
nalezy montaz wktadek patentowych.

Stolarke okienng pozostawia sie bez zmian. W pomieszczeniu 3 i 4
mozliwa wymiana parapetow.

Dokona¢ wymiany instalacji elektrycznej z wymiang tablicy elektrycznej
(T.E. usytuowana przy klatce schodowej) oraz nowym podlicznikiem.
(Wymiana instalacji dotyczy wszystkich pomieszczen objetych
opracowaniem). W instalacji elektrycznej uwzglednic¢ nalezy nowe
awaryjne oswietlenie ewakuacyjne.

Przewidzie¢ (w uzgodnieniu z zamawiajgcym) lokalizacje nowych opraw
oswietleniowych oraz gniazd (na etapie projektu).

Dokonac podziatu istniejgcej tazienki na cze$¢ meskg i damskg oraz
zaprojektowac¢ nowg aranzacje tych fazienek wraz z wykonaniem nowych
instalacji wodno kanalizacyjnymi (w tym wykonanie nowych podej$¢ pod
urzadzenia sanitarne). Podejscia pod urzadzenia przewidzie¢ od spodu w
tazience usytuowanej na kondygnacji nizszej. W zwigzku z powyzszym w
tazience tej przewidzie¢ obudowe podejsé¢ z ptyty GK.

W zakresie prac uwzgledni¢ wykonanie biatego montazu (toalety,
umywalki, natryski wraz z armatura).

W pomieszczeniu fazienki przewidzie¢ wykonanie dodatkowego grzejnika
wraz z podejsciem instalacji c.o. W jednym z pokoju grzejnik do wymiany.
W pomieszczeniu tazienki oraz w pomieszczeniu kuchni wykonaé nowy
komin wentylacyjne (stalowy systemowy). W zakresie prac uwzglednic
przejscie przez strop lub montaz komina na scianie zewnetrznej. (Istnieje
mozliwo$¢ wigczenia sie do istniejgcego kanatu komina pod warunkiem
uzyskania zgody od kominiarza).

W zakresie prac uwzgledni¢ niewielkie roboty naprawcze na dachu w
obrebie istniejgcych pionow kanalizacyjnych, przy ktorych stwierdzono
zacieki.

Wykonaé powiekszenia istniejgcego otworu w Scianie nosnej (obecne
drzwi do tazienki oraz drzwi do pokoju 5).

Zaprojektowa¢ nowg kuchnie wraz z aranzacjg umeblowania. W zakresie
prac wykona¢ podejscia wodno kanalizacyjne pod urzadzenia kuchni (bez
montazu armatury kuchennej i mebli). W kuchni przewidzie¢ nalezy
zaprojektowanie nowej wentylacji grawitacyjnej (zapis jw.). Podtgczenie
instalacji wodno kanalizacyjnej w kuchni przewidziano z pionow
usytuowanych w tazience.

Wymagania dotyczgce konstrukciji
Zamontowac¢ nowe nadproze stalowe w drzwiach w ktorych wymieniana

bedzie stolarka oraz w powiekszonym przejsciu do fazienek zgodnie ze
wskazaniem na rysunku nr 2.

Przejscie przez strop (montaz dwdch kominéw wentylacyjnych oraz pionu

odpowietrzajgcego kanalizacji sanitarnej) wykonac jako przewierty
miejscowe.

2.25.

Wymagania dotyczgce instalacji
Przewidziano catkowicie nowg instalacje elektryczng we wszystkich

pomieszczeniach objetych opracowaniem. Nowa instalacja elektryczna
powinna posiadac swdj niezalezny pomiar. Z uwagi ha montaz kuchenki
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elektrycznej i piekarnika przewidzie¢ nalezy (w razie koniecznosci) wymiane
przewodu zasilajgcego do gtéwnej rozdzielni w piwnicy.

Instalacja wodno kanalizacyjna do wykonania na nowo z wigczeniem do
istniejgcych pionow. W zakresie pomiaru wody zimnej i cieptej przewidzie¢
nalezy zamontowanie dodatkowych licznikow.

Instalacja c.o. do rozbudowy w obrebia tazienek. W pozostatych
pomieszczeniach do pozostawienia z ewentualnym remontem.

2.2.6. Wymagania dotyczgce wykonczenia
Wszystkie elementy wykonczenia dotyczgce zastosowanej kolorystyki
stolarki oraz kolorystyki malowania scian uzgodni¢ nalezy z uzytkownikiem
obiektu na etapie prac projektowych.

2.2.7. Wymagania dotyczgce prac odbiorowych
Wykonawca dostarczy protokoty z odbioru kominéw, instalacji
elektrycznych oraz protokét z proby szczelnosci instalacji wodne;j.
Do protokotu zakonczenia prac budowlanych wykonawca dostarczy wszelkie
niezbedne dokumenty wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego.

2.2.8. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu
Wykonawca uporzadkuje teren i zaplecze budowy przed dokonaniem
odbioru prac budowlanych.

Il. Czesé¢ informacyjna - zalgczniki do programu

1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania terenem na
cele budowlane. Stosowne o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane ztozone zostanie u
wykonawcy po podpisaniu umowy.

Opracowat:

Projektant: Artur Konieczny
upr. projekt. ZAP/0044/ZHOK/07
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Zakres prac remontowo budowlanych we wszystkich branzach
podano w czesci opisowej.
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